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> Minister Rolnictwa

i Rozwoju Wi

Warszawa, 24 pazdziernika 2025 r.
znak sprawy: DNI.tr.660.42 1.2025

Pan Krzysztof Chyzy
Woéjt Gminy Czarnkéw
ul. Rybaki 3

64-700 Czarnkow

Dotyczy: pisma z 6 pazdziernika 2025 r. w sprawie zaopiniowania projektu planu ogdlnego

gminy Czarnkéw (GROS.6721.1.1.185.2024),

Szanowny Panie Wojcie,

na podstawie art. art. 13i ust, 3 pkt 5 lit. a ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu
przestrzennym (1), w zwiazku z wnioskiem o zaopiniowanie projektu planu 0golnego gminy
Czarnkéw, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi - po przeanalizowaniu projektu planu ogdinego,
wywotanego uchwata Nr I11/25/2024 Rady Gminy Czarnkéw z dnia 24 czerwca 2024 r.
W sprawie przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego gminy Czarnkéw, przedstawia opinie

w zakresie ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

Opracowanie dotyczy  gminy Czarnkéw, w jej  granicach administracyjnych,
potozonej w powiecie czarnkowsko—trzcianeckim, W wojewddztwie wielkopolskim. taczna
powierzchnia gminy wynosi 34 800 ha', z czego tereny rolne zajmuja powierzchnie ~61% pow.
gminy)2. Ze struktury uzytkéw rolnych wynika, Ze na terenie gminy gleby nalezace do | i | klas
bonitacyjnych nie wystepuja, natomiast gleby klas i1 stanowia ponad okoto 1,62% powierzchni
gminy3.

W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym (2)
Oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu

planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu

. uzasadnienieﬁPOG__gm_Czarnkow_2025_09_30ﬁuzg_opi; str. 4;
2 https://www.czarnkowgmina.pI/strona/informacja-o-gminie;
4 uzasadnienie_POG_gthzarnkowﬁ2025509_30_uzg_opi; str. 56;

Ministerstwo Rolnictwa i Rozwoju Wsi kanceiaria@minrol.gov.pl
ul. Wspéina 30, 00-930 Warszawa www.gov.pl/rolnictwo
+48 22 250 01 18



oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (3), przyjeto zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa na 3 322 os*. Natomiast chtonno$¢ niezabudowanych terenéw mieszkaniowych
w granicach wyznaczonych stref planistycznych (SW, SJ, SZ) w ramach istniejacej zabudowy
iluk w zabudowie (oraz OUZ) wyliczono na 6 288,42 os.°. Wartos¢ ta uniemozliwia
wyznaczanie nowych terenéw mieszkaniowych w granicach planu ogolnego - istniejaca
chtonnoéé nie mieéci sie w 130% wartoséci zapotrzebowania na zabudowe mieszkaniowa.
Na terenie gminy obowiazuje 70 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

obejmujacych ok. 10,33% powierzchni gminy®.

Po przeanalizowaniu materiatéw, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi stwierdza, ze w projekcie
planu wyznaczono strefy o réznym profilu funkcjonalnym - strefe wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng (SW), strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (SJ), strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodows (SZ), strefy ustugowe (SU),
strefe gospodarcze (SP), strefy produkcji rolniczej (SR), strefy infrastrukturalne (Sl), strefy zieleni
i rekreacji (SN), strefy cmentarzy (SC), strefy gornictwa (SG), strefy otwarte (SO) istrefy
komunikacyjne (SK). Pod strefy planistyczne wyznaczono nastepujaca liczbe wydzielen:
SW - 44, SJ - 679, SZ - 766, SU - 82, SP - 44, SR - 77,51 - 9, SN - 127, SC - 46, SG - 14,
560~ 152, SK.~.7;

Oceniajac proponowane w planie ogélnym ustalenia, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi zwraca
jednak uwage, ze czes¢ przyjetych w planie ogélnym rozwiazan, z punktu widzenia ochrony
gruntdw rolnych, jak i planowania przestrzennego, jest nieracjonalnych, a ich wprowadzenie

bedzie sie wigzato z ingerencja w rolnicza przestrzen produkcyjna.

Niezasadnym jest obejmowanie istniejacej zabudowy zagrodowej strefami wielofunkcyjnymi
z zabudowa mieszkaniowa (SJ lub SW, np.: 26SW, 302SJ, 289SJ, 300SJ, 3045, 3125J, 6275),
6285), 668S)). Takie dziatanie uniemozliwi rozwdj istniejacych gospodarstw rolnych. Nalezy
podkresli¢, ze w tych strefach nie ma mozliwosci lokalizowania budynkow stuzacych produkcji
w gospodarstwach rolnych. Wobec tego Minister Rolnictwa i Rozwoju WSsi zwraca sie o
modyfikacje projektu planu ogoélnego w taki sposob, aby tereny istniejacej zabudowy
zagrodowe] obja¢ strefami produkgji rolniczej (w przypadku braku budynku mieszkalnego)
Funkcja rolnicza jest w gminie wiodaca, zatem konieczne jest zwrécenie uwagi na strefy SZ i
OUZ ,tak aby nie doprowadzi¢ do braku mozliwosci rozbudowy aktywnych gospodarstw
rolnych. Nalezy zidentyfikowac¢ aktywne gospodarstwa rolne i przeanalizowac zasadnos¢

zmiany ewentualnego ich przeznaczania na zabudowe mieszkaniowa.

4 uzasadnienie_POG_gm_Czarnkow_2025_09_30_uzg_opi; str. 77;
5 uzasadnienie_POG_gm_Czarnkow_2025_09_30_uzg_opi; str. 89;
6 uzasadnienie_POG_gm_Czarnkow_2025_09_30_uzg_opi; str. 82;



Watpliwosci budzi takze lokalizacja i zasiegi stref: 4SP, 365P-41SP. Strefy te potozone sg
w oddaleniu od istniejacej zabudowy nierolniczej, w otwartej rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
Jakkolwiek strefa 41Sp sasiaduje z terenem zt6z - tak nie stanowi ich elementu i brak jest
uzasadnienia dla jej znacznej powierzchni. Strefa 38SP lezy natomiast obok istniejacego
cmentarza (uzytek Bi) - ale w oddaleniu od innej zabudowy nierolniczej. Z kolei strefy: 4SP,
36SP, 37SP, 39SP, 40SP, , sasiadujg z terenami produkcji rolnej SR oraz strefami otwartymi SO.
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych, objetych ww. strefami, na cele nierolnicze spowoduje
wejscie z zabudowa w otwarte areaty produkcji rolniczej oraz ich fragmentacje. Réwniez
sumaryczna powierzchnia stref SP zdaje sie¢ by¢ przeszacowana wzgledem potrzeb gminy,

biorac pod uwage jej wiejski, rolniczy charakter.

Nalezy tez zauwazy¢, ze w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg oraz strefach
produkcji rolniczej dopuszczono relatywnie niewielkie maksymalne wysokoéci zabudowy,
€O moze ograniczaé w przysztoéci realizacje niektdrych obiektow, takich jak magazyny czy silosy
na zboze, nawet jezeli w chwili obecnej nie wystepuja takie obiekty w granicach tych stref.
Dlatego, aby umozliwic¢ dalszy rozwoéj dziatalnoéci rolniczej, proponuje sie zmiane wysokogé¢

zabudowy dla stref SZ i SR na €O najmniej 15 m

Roéwniez zasieg stref SO, gdzie dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych, jest
przeszacowany. Nawet majac na wzgledzie dtugoletnia perspektywe projektowania przestrzeni
w planie ogdlnym, powierzchnia terendw, na ktorych dopuszcza sie tereny elektrowni
stonecznej w catym planie ogdlnym, jest przeszacowana. Nalezy podda¢ weryfikacji skale tych
stref w stosunku do pozostatych gruntéw rolnych wystepujacych na terenie gminy. Nalezy tez
podkresli¢, ze znaczne powierzchnie terenow elektrowni stonecznej zlokalizowano w otwartej
przestrzeni rolniczej, na terenach SO oraz na gruntach produkcji rolniczej (strefy SR),
€O moze prowadzi¢ w przysztosci do nieuzasadnionego zainwestowania na terenach zZwartych
komplekséw rolnych oraz gruntach najwyzszych klas bonitacyjnych. Wobec tego nalezy
zmniejszy¢ powierzchnie gruntdéw, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje elektrowni stonecznych
oraz zmienic ich lokalizacje w taki sposob, aby ewentualne nierolnicze zainwestowanie na takich

terenach nie naruszato zwartoéci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Na koniec warto przypomniec¢, ze w kwestii celowoéci przeznaczenia na cele nierolniczej
gruntow rolnych klas [-lII, zlokalizowanych w strefach planistycznych o charakterze
nierolniczym poza obszarem uzupetnienia zabudowy, Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi bedzie
sie wypowiadat na etapie uchwalania miejscowego planu zagospodarowania obejmujacego te

grunty, majac m.in. na wzgledzie zwartoséc rolniczej przestrzeni produkcyjnej, posiadane



rezerwy gruntow stabszej jakosci produkcyjnej oraz zasoby gruntéw przewidzianych na cele

nierolnicze w zakonczonych procedurach planistycznych (4).
Z wyrazami szacunku

z up. Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
Jacek Czerniak

Sekretarz Stanu

/podpisano elektronicznie/

Podstawa prawna:

(1) art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.);

(2) ustawa z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130);

(3) rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw; (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758);

(4) art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(Dz. U.z 2024 r. poz. 82).;
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